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Osiedle Olimpijczykow etap Il
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PROSPEKT INFORMACYINY

ZESC OGOLNA
|. DANE IDENTYFIKACYJNE | KONTAKTOWE DOTYCZACE DEWELOPERA
DANE DEWELOPERA
Deweloper INDELIT OLIMPIJCZYKOW SP. Z 0.0.
FORMA PRAWNA: SPOLKA Z OGRANICZONA ODPOWIEDZIALNOSCIA
NR KRS: 000071343
Adres ul. Olimpijczykéw 13A/23, 42-612, Tarnowskie Gory

Adres miejsca wykonywania dziatalnosci gospodarczej, adres siedziby i adres punktow, w ktorych jest

przedstawiana oferta lokali mieszkalnych albo domoéw jednorodzinnych

Numer NIP i REGON

NIP: 6452554332 REGON: 369242326

Numer telefonu

798 917 180

Adres poczty elektronicznej

biuro@indelit.pl

Numer faksu

brak

Adres strony internetowej dewelopera

www.indelit.pl

Il. DOSWIADCZENIE DEWELOPERA

HISTORIA | UDOKUMENTOWANE DOSWIADCZENIE DEWELOPERA:

Indelit Olimpijczykéw sp. z 0.0. jest spétka celowg zatozona specjalnie do realizacji inwestycji na ul. Olimpijczykéw, natomiast jej udziatowiec
Indelit Sp. z 0.0. dziata na rynku deweloperskim od 2014r. Osoba zarzadzajgca Indelit Olimpijczykéw Sp. z 0.0., Marcin Lisek dziata na rynku

deweloperskim od 2009r.

PRZYKtAD UKONCZONEGO PRZEDSIEWZIECIA DEWELOPERSKIEGO ZREALIZOWANEGO PRZEZ INDELIT SP. Z 0.0. - SPOtKE POSIADAJACA UDZIALY W SPOLCE

INDELIT OLIMPICZYKOW SP.Z 0.0.

Adres Ul. Kolejarzy 67, Tarnowskie Goéry 42-600
Data rozpoczecia 29.08.2020r
Data wydania ostatecznego 30.11.2022r.

pozwolenia na uzytkowanie

PRZYKtAD INNEGO UKONCZONEGO PRZEDSIEWZIECIA DEWELOPERSKIEGO ZREALIZOWANEGO PRZEZ INDELIT SP. Z 0.0. - SPOtKE POSIADAJACA UDZIAEY W

SPOLCE INDELIT OLIMPLICZYKOW SP.Z 0.0.

Adres Ul. Biskupka 62, 42-600 Tarnowskie Goéry
Data rozpoczecia 05.07.2019
Data wydania ostatecznego 27.11.2020

pozwolenia na uzytkowanie

OSTATNIE UKONCZONE PRZEDSIEWZIECIE DEWELOPERSKIE ZREALIZOWANE PRZEZ DEWELOPERA INDELIT OLIMPLICZYKOW Sp. z 0.0.

Adres Osiedle Olimpijczykéw etap |, Olimpijczykow 13, 42-612 Tarnowskie Gory
Data rozpoczecia 25.08.2020

Data wydania ostatecznego 29.06.2022

pozwolenia na uzytkowanie

Czy przeciwko deweloperowi Nie

prowadzono (lub prowadzi sie)
postepowania egzekucyjne na
kwote powyzej 100 000 zt




1. INFORMACIJE DOTYCZACE NIERUCHOMOSCI | PRZEDSIEWZIECIA DEWELOPERSKIEGO

INFORMACIE DOTYCZACE GRUNTU | ZAGOSPODAROWANIA PRZESTRZENNEGO TERENU

Adres, numer dziatki ewidencyjnej i
numer obrebu ewidencyjnego’

42-612 Tarnowskie Gory, ul. Olimpijczykéw 13BCD
dziatki nr 1123/30, 1141/30, obreb 0004 Tarnowskie Gory

Nr ksiegi wieczystej GL1T/00042101/3
Istniejace obcigzenia hipoteczne | BRAK
nieruchomosci lub wnioski o wpis

w dziale czwartym ksiegi wieczystej

W przypadku braku ksiggi wieczystej | Nie dotyczy

informacja o powierzchni
dziatki i stanie prawnym nieruchomosci 2

Informacje dotyczgce obiektow
istniejgcych potozonych w sgsiedztwie
inwestycji i wptywajgcych na warunki
zycia®

Nieruchomos¢ potozona w sagsiedztwie budynku wielorodzinnego (Osiedle Olimpijczykow etap 1)
oraz osiedla doméw jednorodzinnych. Brak obiektow generujgcych ucigzliwosci.

Akty planowania przestrzennego i inne
akty prawne na terenie objetym
przedsiewzieciem deweloperskim lub
zadaniem inwestycyjnym

Plan ogolny gminy Nie dotyczy

Zgodnie z Uchwatg nr XLV1/473/2017 Rady Miejskiej
w Tarnowskich Gérach z dnia 29 listopada 2017r.
przestrzennego (Dz. Urz. Woj. Slask. z 2017r. Poz. 7062) w sprawie
mpzp w dzielnicy Stare Tarnowice w Tarnowskich
Gorach, w rejonie ulic Obwodnica i Olimpijczykow:

- Od strony poétnocnej znajduje sie:

Teren zabudowy wielorodzinnej MW

- Od strony wschodniej znajduje sie:

Teren zabudowy wielorodzinnej MW, a

nastepnie tereny sportu i rekreacji 2ST-USI

- Od strony potudniowej znajdujg sie:

Tereny zabudowy wielorodzinnej MW, a

nastepnie tereny sportu i rekreacji 2ST-USI

oraz 1ST-USI

- Od strony zachodniej znajduje sie: Teren ulicy
publicznej klasy lokalnej 3KL1/2 — istniejaca ul.
Olimpijczykow, tereny zabudowy

mieszkaniowej jednorodzinnej 6ST-MNIII

Miejsce publikaciji: strona BIP Urzedu Miasta w
Tarnowskich Gérach

https://bip.tarnowskiegory.pl/a,83834,micjscow
y-plan-zagospodarowania-przestrzennego-w-
dzielnicy-stare-tarnowice-w-tarnowskich-
gorach-w-re.html

Miejscowy plan zagospodarowania

Miejscowy plan odbudowy Brak planu

Inne*

Jezeli dziatka nie posiada adresu, nalezy opisowo okresli¢ jej potozenie.

2 W szczegolnoscei imig 1 nazwisko albo firma wlasciciela lub uzytkownika wieczystego oraz istniejace obcigzenia na
nieruchomosci

8 W szczegolnosci obiekty generujace ucigzliwosci zapachowe, hatasowe, §wietlne.

4 Akty prawne (rozporzadzenia, zarzadzenia, uchwaty, decyzje) w sprawach:

1) dotyczacych Inwestycji, Inwestycji Towarzyszacych oraz obszaru otoczenia CPK,

2) lokalizacji inwestycji mieszkaniowej lub inwestycji towarzyszacej,

3) ustanowienia form ochrony przyrody lub ich otulin (parku narodowego, rezerwatu przyrody, parku
krajobrazowego, obszaru chronionego krajobrazu, obszaru Natura 2000, pomnika przyrody, stanowiska
dokumentacyjnego, uzytku ekologicznego, zespohu przyrodniczo-krajobrazowego, ochrony gatunkowej roslin,

zwierzat 1 grzybow),

4) ustanowienia strefy ochronnej terenu ochrony bezposredniej i terenu ochrony posredniej ujecia wody,

5) wyznaczenia obszaréw cichych w aglomeracji lub obszarow cichych poza aglomeracja,

6) utworzenia obszaru ograniczonego uzytkowania,

7) uznania zabytku za pomnik historii,

8) okreslenia granic obszaru Pomnika Zagtlady i jego strefy ochronnej, utworzenia parku kulturowego,

9) ustalenia zasad i warunkow sytuowania obiektoéw matej architektury, tablic reklamowych i urzadzen reklamowych
oraz ogrodzen, ich gabarytéw, standardéw jakosciowych oraz rodzajow materiatow budowlanych




Ustalenia obowigzujacego miejscowego
planu zagospodarowania
przestrzennego dla terenu objetego
przedsiewzieciem deweloperskim lub
zadaniem inwestycyjnym

Przeznaczenie terenu

MW przeznaczenie terenu — zabudowa mieszkaniowa
wielorodzinna, dopuszcza sie ustugi jako:

1. Lokale ustugowe w kondygnaciji parterowej
budynku mieszkalnego za wyjatkiem ustug typu
Ztobek, przedszkole

2. Zabudowe ustugowg lokalizowang razem z
zabudowg mieszkaniowg wielorodzinng lub po jej
realizacji

3. Dopuszcza sie lokalizacje zwigzang z zabudowg
mieszkaniowa wielorodzinng lub ustugami (boiska
sportowe, place zabaw, garaze, parkingi naziemne,
podziemne, parkingi wbudowane w budynki
mieszkalne, ustugowe lub w formie budynkow
wolnostojgcych — obiekty te dopuszcza sie razem z
zabudowg mieszkaniowg wielorodzinng lub po jej
realizacji, przy czym taczna pow. Zabudowy
budynkéw gospodarczych, garazy oraz parkingéw nie
moze przekraczac¢ 10% powierzchni dziatki
budowlane;j.

Maksymalna intensywno$¢ zabudowy

Maksymalna intensywnos$¢ zabudowy jako wskaznik
pow. catkowitej zabudowy w odniesieniu do pow.
dziatki budowlanej: 2

Maksymalna i minimalna nadziemna

intensywnos¢ zabudowy

Maksymalna intensywnos$¢ zabudowy: 2
Minimalna intensywnos$¢ zabudowy: 0,001

Maksymalna powierzchnia zabudowy

Maksymalna wielko$¢ powierzchni zabudowy w
stosunku do pow. dziatki budowlanej: 40%

Maksymalna wysokos¢ zabudowy

MW - Wysoko$¢ nowej zabudowy mieszkaniowe;j
wielorodzinnej max. do 16,0 m;

budynki z dachami ptaskimi 14m;

budynki gospodarcze, wiaty, garaze 5m;

Minimalny udziat procentowy
powierzchni biologicznie czynnej

Minimalny udziat powierzchni biologicznie czynnej w

odniesieniu do powierzchni dziatki budowlanej — 35%

Minimalna liczba miejsc do parkowania

1) 1 miejsce do parkowania na 100m,
powierzchni uzytkowej budynku
ustugowego nie stanowigcej garazu,
magazynu, piwnicy, poddasza,
pomieszczen technicznych,
gospodarczych, pomocniczych.

2) 1,5 miejsca do parkowania na lokal
mieszkalny.

Wsrdd miejsc do parkowania, o ktérych mowa w
powyzej (pkt.1) ustala sie zapewnienie miejsc
przeznaczonych na parkowanie pojazdow
zaopatrzonych w karte parkingowa, w ilosci nie
mniejszej niz:

1) 1 stanowisko — jezeli liczba stanowisk
wynosi 1-15

2) 2 stanowiska — jezeli liczba stanowisk
wynosi 16-40

3) 3 stanowiska — jezeli liczba stanowisk jest
wieksza niz 40

Minimalna ilo$¢ miejsc przeznaczonych na

pakowanie pojazdéw zaopatrzonych w karte

parkingowa na drogach publicznych, w strefach

zamieszkania i w strefach ruchu zgodnie z

ustawg o drogach publicznych.




Warunki ochrony srodowiska i zdrowia
ludzi, przyrody i krajobrazu

W zakresie ochrony srodowiska, przyrody i krajobrazu

oraz zasad ksztaltowania krajobrazu; zgodnie z

MPZP obowigzuja:

1)

2)

3)

4)

5)

6)

zakaz ustug zwigzanych ze skladowaniem i
magazynowaniem odpadoéw, z
wytgczeniem wstepnego magazynowania
odpadow przez ich wytworce.

prowadzenie gospodarki odpadami zgodnie
z odrebnymi przepisami i uregulowaniami
obowigzujgcymi na terenie miasta
realizacja miejsc do gromadzenia odpaddéw
w sposob zapewniajgcy zabezpieczenie
przed infiltracjg wéd odpadowych

nakaz stosowania utwardzonych, trwatych
nawierzchni na terenach parkingéw oraz
drég,

w zakresie ochrony przed hatasem
obowigzuje uwzglednienie dopuszczalnych
poziomow hatasu w $rod. zgodnie z
wiasciwg ustawa, w tym: dla terenu
oznaczonego na rysunku planu symbolem
MW - jak dla terenéw zabudowy
mieszkaniowej wielorodzinnej

w zakresie ochrony waéd i ziemi obowigzuje
ujmowanie wad i ziemi obowigzuje
ujmowanie wéd opadowych i roztopowych z

powierzchni

Wymagania dotyczgce zabudowy i
zagospodarowania terenu potozonego
na obszarach szczegélnego zagrozenia
powodzig

Nie dotyczy

Warunki ochrony dziedzictwa
kulturowego i zabytkéw oraz débr kultury
wspotczesnej

1)

2)

Ustala sie ochrone na podstawie ustalen
planu bunkréw lezacych w linii obrony B-2 z
1944r. oznaczonych symbolem na rysunku
planu w graniach terenu MW ,

W celu ochrony obiektéw wymienionych w
pkt.1 w oznaczonej na rysunku planu strefie
ochrony konserwatorskiej obejmujace;j
obszar potozony w odlegtosci mniejszej iz
5m od obiektow: a) ustala sie zachowanie
istniejgcej formy bunkrow, b) zakazuje sie
lokalizacji nowej zabudowy, c) dopuszcza
sie wyeksponowanie bunkréw np. poprzez
oswietlenie, odpowiednie uksztattowanie
terenu, realizacje nawierzchni zieleni

niskiej,

d) zakazuje sie lokalizacji nowych zarzewiem z

dopuszczeniem zachowania zadrzewienh

istniejgcych.

Wymagania dotyczgce ochrony innych
terendw lub obiektow podlegajgcych
ochronie na podstawie przepiséow
odrebnych

W zakresie granic i sposobow zagospodarowania

terenow lub obiektéw polegajgcych ochronie,

ustalonych na podstawie przepiséw odrebnych

wskazuje sie:

1) Potozenie catego obszaru objetego planem w

granicach udokumentowanego Gtéwnego Zbiornika




Wad Poziemnych nr 330 Zbiornik Gliwice

2) Potozenie czesci obszaru objetego planem w
granicach obszaru opony siedlisk Natura 2000 PL
240003 Podziemia Tarnogorsko-Bytomskie, ktérego
granica oznaczona na rysunku planu obejmuje teren
MW i ITG.

3) Potozenie w strefie ograniczen zagospodarowania
ze wzgledu na odlegto$é mniejsza niz 500m od
cmentarza.

Warunki i szczegdtowe zasady obstugi
w zakresie komunikacji

ustala sie obstuge komunikacyjng poszczegdinych
terenow:

a) terenu MW z ul. Olimpijczykow znajdujgcej sie
poza granicg obszaru objetego planem.

Warunki i szczegdtowe zasady obstugi w
zakresie infrastruktury technicznej.

Nie dotyczy

Ustalenia obowigzujacego
miejscowego planu zagospodarowania
przestrzennego dla dziatek lub ich
fragmentoéw, znajdujgcych sie w
odlegtosci do 100 m od granicy terenu
objetego przedsigwzieciem
deweloperskim lub zadaniem
inwestycyjnym®

Przeznaczenie terenu

Teren oznaczony na rysunku planu symbolem MW z
przeznaczeniem terenu — zabudowa mieszkaniowa
wielorodzinna, gdzie dopuszcza sig poszczegdlne
ustugi.

Maksymalna intensywno$¢ zabudowy

MW - max. wielko$¢ zabudowy w stosunku do
powierzchni dziatki budowlanej 60% 6ST-MNIII max.
wskaznik terenéw zabudowanych 0,4

28T-USI max. wskaznik terenéw zabudowanych 0,5

Maksymalna i minimalna nadziemna
intensywno$¢ zabudowy

MW - max. wielko$¢ zabudowy w stosunku do
powierzchni dziatki budowlanej 60% 6ST-MNIII max.
wskaznik terenéw zabudowanych 0,4

2ST-USI max. wskaznik terenéw zabudowanych 0,5

Maksymalna powierzchnia zabudowy

MW - max. wielko$¢ zabudowy w stosunku do
powierzchni dziatki budowlanej 60% 6ST-MNIII max.
wskaznik terenéw zabudowanych 0,4

2ST-USI max. wskaznik terenéw zabudowanych 0,5

Maksymalna wysokos¢ zabudowy

MW - Wysoko$¢ nowej zabudowy
mieszkaniowej wielorodzinnej max. do 16,0
m; budynki z dachami ptaskimi 14m; budynki
gospodarcze w tym garaze 5m;

Minimalny udziat procentowy

powierzchni biologicznie czynne

Minimalny udziat powierzchni biologicznie czynnej w
odniesieniu do powierzchni dziatki budowlanej — 35%

Minimalna liczba miejsc do parkowania

1) 1 miejsce do parkowania na 100m,
powierzchni uzytkowej budynku
ustugowego nie stanowigcej garazu,
magazynu, piwnicy, poddasza,
pomieszczen technicznych,
gospodarczych, pomocniczych.

2) 1,5 miejsca do parkowania na lokal
mieszkalny.

Wsrod miejsc do parkowania, o ktérych mowa w
powyzej (pkt.1) ustala sie zapewnienie miejsc
przeznaczonych na parkowanie pojazdéw
zaopatrzonych w karte parkingowa, w ilosci nie
mniejszej niz:

1) 1 stanowisko — jezeli liczba stanowisk
wynosi 1-15

2) 2 stanowiska — jezeli liczba stanowisk
wynosi 16-40

3) 3 stanowiska — jezeli liczba stanowisk jest
wigksza niz 40

Minimalna ilo$¢ miejsc przeznaczonych na

pakowanie pojazdow zaopatrzonych w karte

W przypadku braku miejscowego planu zagospodarowania przestrzennego umieszcza sie informacje ,Brak planu”




parkingowa na drogach publicznych, w strefach
zamieszkania i w strefach ruchu zgodnie z
ustawg o drogach publicznych.

Ustalenia decyzji o warunkach
zabudowy albo decyzji o ustaleniu
lokalizacji inwestycji celu publicznego

dla terenu objetego przedsiewzieciem

Funkcja zabudowy i zagospodarowania
terenu

Nie dotyczy

Cechy zabudowy i zagospodarowania terenu:

deweloperskim lub zadaniem
inwestycyjnym w przypadku braku
miejscowego planu zagospodarowania gabaryty Nie dotyczy
przestrzennego
forma architektoniczna Nie dotyczy
usytuowanie linii zabudowy Nie dotyczy
intensywnos¢ wykorzystania terenu Nie dotyczy
warunki ochrony srodowiska i zdrowia Nie dotyczy
ludzi, przyrody i krajobrazu
wymagania dotyczace zabudowy i Nie dotyczy
zagospodarowania terenu potozonego na
obszarach szczegdélnego zagrozenia
powodzig
warunki ochrony dziedzictwa kulturowego i Nie dotyczy
zabytkéw oraz dobr kultury wspotczesnej
wymagania dotyczace ochrony innych Nie dotyczy
terendw lub obiektow podlegajgcych
ochronie na podstawie przepisow
odrebnych
warunki i szczegotowe zasady obstugi Nie dotyczy
w zakresie komunikacji
warunki i szczegotowe zasady obstugi w Nie dotyczy
zakresie infrastruktury technicznej
minimalny udziat procentowy powierzchni Nie dotyczy
biologicznie czynnej
nadziemna intensywnos$¢ zabudowy Nie dotyczy
wysokos$¢ zabudowy Nie dotyczy
Informacje dotyczace przewidzianych | miejscowych planach zagospodarowania Nie dotyczy
inwestycji w promieniu 1 km od terenu | przestrzennego
objetego przedsiewzieciem
deweloperskim lub zadaniem ]
. ) o decyzjach o warunkach zabudowy
inwestycyjnym®, zawarte w:
i zagospodarowania terenu
decyzjach o $rodowiskowych
uwarunkowaniach

6
koryta-

Wskazane inwestycje dotycza w szczegdlnosci: budowy lub rozbudowy drog, budowy linii szynowych oraz przewidzianych

rzy powietrznych, inwestycji komunalnych, takich jak: oczyszczalnie $ciekow, spalarnie $mieci, wysypiska, cmentarze.




uchwatach o obszarach ograniczonego

uzytkowania

miejscowych planach odbudowy

mapach zagrozenia powodziowego i

mapach ryzyka powodziowego

Ustalenia decyzji w zakresie rozmieszczenia inwestycji celu publicznego, mogace
mie¢ znaczenie dla terenu objetego przedsiewzieciem deweloperskim lub zadaniem

inwestycyjnym:

decyzja o zezwoleniu na realizacje Nie dotyczy

inwestycji drogowej

decyzja o ustaleniu lokalizagiji linii
kolejowe;j

decyzja o zezwoleniu na realizacje
inwestycji w zakresie lotniska uzytku
publicznego

decyzja o pozwoleniu na realizacje
inwestycji w zakresie budowli

przeciwpowodziowych

decyzja o ustaleniu lokalizacji inwestycji w
zakresie budowy obiektu energetyki

jadrowej

decyzja o ustaleniu lokalizacji strategicznej
inwestycji w zakresie sieci przesytowej

decyzja o ustaleniu lokalizacji regionalnej
sieci szerokopasmowej

decyzja o ustaleniu lokalizacji inwestycji w
zakresie Centralnego Portu

Komunikacyjnego

decyzja o zezwoleniu na realizacje
inwestycji w zakresie infrastruktury
dostepowe;j

decyzja o ustaleniu lokalizacji strategicznej
inwestycji w sektorze naftowym

INFORMACIJE DOTYCZACE BUDYNKU

Czy jest pozwolenie na budowe tak™ nie*
Czy pozwolenie na budowe jest tak™® nie*
ostateczne

Czy pozwolenie na budowe jest tak* nie*
zaskarzone

Nr pozwolenia na budowe oraz 1233/22 z dnia 09.09.2022 wydana przez Staroste Tarnogérskiego

nazwa organu, ktéry je wydat

Data uprawomocnienia sie¢ decyzji o | Nie dotyczy
pozwoleniu na uzytkowanie budynku

Numer zgtoszenia budowy, o ktérej | Nie dotyczy
mowa w art. 29 ust. 1 pkt 1 ustawy z
dnia 7 lipca 1994 r. - Prawo budowlane
(Dz. U. z 2020 r. poz. 1333, 2127, 2320
oraz z 2021 r. poz. 11, 234, 282 i 784)

" Niepotrzebne skresli¢ (klikngé dwukrotnie na tekst).




oraz oznaczenie organu do ktérego
dokonano zgtoszenia, wraz z informacjg
o braku wniesienia sprzeciwu przez ten
organ

Data
jednorodzinnego

zakonczenia budowy domu

Nie dotyczy

Planowany termin rozpoczecia

i zakonczenia robo6t budowlanych

24.04.2023 — 30.10.2025

Opis przedsiewziecia deweloperskiego
lub zadania inwestycyjnego

liczba budynkéw

-budynek mieszkalny wielorodzinny z garazem
podziemnym w I etapie - ISTNIEJACY

-budynek mieszkalny wielorodzinny z garazem
podziemnym w II etapie ( tego etapu dotyczy
umowa deweloperska i niniejszy prospekt
informacyjny)

- 2 budynki mieszkalne wielorodzinne z garazem
podziemnym w III etapie

- 3 budynki mieszkalne wielorodzinne z garazem
podziemnym w IV etapie

rozmieszczenie budynkow na
nieruchomosci (nalezy poda¢ minimalny

od-step pomiedzy budynkami)

Minimalny odstep pomiedzy budynkiem z | etapu a
budynkami z Il etapu wynosi 18 m. Planowany odstep
miedzy budynkiem z Il etapu a kolejnymi budynkami
to minimum 18m.

Sposoéb pomiaru powierzchni uzytkowej

Zgodnie z normg PN-ISO 9836:2022-07 Wtasciwosci uzytkowe w budownictwie -- Okres$lanie i

lokalu  mieszkalnego albo domu | obliczanie wskaznikow powierzchniowych i kubaturowych
jednorodzinnego

Zamierzony sposéb i procentowy | Rodzaj posiadanych srodkéw 5% s$rodki wtasne
udziat Zrédet finansowania | finansowych — kredyt, $rodki wtasne, inne

przedsiewziecia deweloperskiego lub
zadania inwestycyjnego

38% $rodki z pozyczki

57% wptaty nabywcow na rachunek powierniczy

W nastepujacych instytucjach
finansowych

Nie dotyczy




Srodki ochrony nabywcow

Otwarty mieszkaniowy rachunek powierniczy* Zamkniety-mieszkaniowy-rachunek

Bankowy rachunek powierniczy otwarty
stuzacy gromadzeniu srodkéw nabywcy

Zgodnie z art. 49 ust. 5 Ustawy o ochronie
praw nabywcy lokalu mieszkalnego lub domu
jednorodzinnego oraz Deweloperskim
Funduszu Gwarancyjnym z dnia 20 maja
2021 r. (Dz.U. z 2021 r. poz. 1177) , od wptat
Nabywcy na otwarty mieszkaniowy rachunek
powierniczy, deweloper dokonuje wyliczenia
wysokosci sktadki na Deweloperski Fundusz
Gwarancyjny (dalej: Fundusz) i wptaca jg do
banku prowadzgcego mieszkaniowy rachunek
powierniczy w terminie 7 dni od dnia
dokonania wptaty i nie pozniej niz przed
wyptatg srodkéw na rzecz dewelopera. Bank
odprowadza te sktadke do Funduszu w
terminie 7 dni od dnia wptaty sktadki przez
Dewelopera i nie pozniej niz w dniu wyptaty
srodkéw na rzecz Dewelopera, a sktadka
obliczona jest wedtug rozporzadzenia Ministra
Rozwoju i Technologii w sprawie wysokosci
stawek procentowych, wedtug ktérych jest
wyliczana kwota sktadki na Deweloperski
Fundusz Gwarancyjny z dnia 21 czerwca
2022r. (Dz.U. z 2022 r. poz. 1341) i dla
otwartego mieszkaniowego rachunku
powierniczego - wynosi 0,45%

Wysokos¢ stawki procentowej, wedtug ktorej 0,45%
jest obliczana kwota sktadki na Deweloperski

Fundusz Gwarancyjny’

Giéwne zasady funkcjonowania
wybranego rodzaju zabezpieczenia
Srodkéw nabywcey

RACHUNEK POWIERNICZY OTWARTY

1. Bank prowadzacy otwarty mieszkaniowy rachunek powierniczy ewidencjonuje
wplaty i wyptaty odregbnie dla kazdego Nabywcy. Osoby zawierajace wspdlnie umowe
deweloperskg traktowane sg w tym zakresie Igcznie jako Nabyweca.

2. Bank prowadzacy otwarty mieszkaniowy rachunek powierniczy na zadanie
Nabywecy informuje Nabywce o dokonanych wptatach i wyptatach.

3. Bank dokonuje kontroli zakonczenia kazdego z etapéw Przedsigwzigcia
deweloperskiego okreslonego w harmonogramie Przedsiewzigcia deweloperskiego,
ktory znajduje sie w dorgczonym Nabywcy prospekcie informacyjnym, przed
dokonaniem wyplaty z otwartego mieszkaniowego rachunku powierniczego na rzecz
Dewelopera, na podstawie wpisu kierownika budowy w dzienniku budowy,
potwierdzonego przez wyznaczong przez bank osob¢ posiadajaca odpowiednie
uprawnienia budowlane.

4. Bank wyptaca Deweloperowi srodki zgromadzone na otwartym mieszkaniowym
rachunku powierniczym po stwierdzeniu zakonczenia danego etapu realizacji
Przedsiewzigcia deweloperskiego.

5. Deweloper ma prawo dysponowac¢ srodkami wyptacanymi z otwartego
mieszkaniowego rachunku powierniczego, wytacznie w celu realizacji Przedsigwzigcia
deweloperskiego, dla ktérego prowadzony jest ten rachunek.

7 Zgodnie z art. 48 ust. 6 ustawy z dnia 20 maja 2021 r. o ochronie praw nabywcy lokalu mieszkalnego lub domu
jednorodzinnego oraz Deweloperskim Funduszu Gwarancyjnym (Dz. U. poz. 1177 oraz z 2023 r. poz. 1114) wysokos$¢ sktadki
jest wyliczana wedhug stawki procentowej obowiazujacej w dniu rozpoczgcia sprzedazy lokali mieszkalnych lub domow
jednorodzinnych w ramach danego przedsigwzigcia deweloperskiego lub zadania inwestycyjnego. Natomiast stawke
procentowg okresla akt wykonawczy wydany na podstawie art. 48 ust. 8 ustawy z dnia 20 maja 2021 r. o ochronie praw
nabywecy lokalu mieszkalnego lub domu jednorodzinnego oraz Deweloperskim Funduszu Gwarancyjnym.

* Niepotrzebne skreslic.




Zgodnie z Ustawg o ochronie praw nabywcy lokalu mieszkalnego lub domu
jednorodzinnego oraz Deweloperskim Funduszu Gwarancyjnym z dnia 20 maja 2021 r.

1. Nabywca dokonuje wptat na mieszkaniowy rachunek powierniczy zgodnie z
postepem realizacji przedsigwzigcia deweloperskiego lub zadania
inwestycyjnego.

2. Wysokos$¢ wptat dokonywanych przez nabywce jest uzalezniona od
faktycznego stopnia realizacji poszczegdlnych etapow przedsigwzigcia
deweloperskiego lub zadania inwestycyjnego, okreslonych w ich
harmonogramach.

3. Nabywca dokonuje wptat na mieszkaniowy rachunek powierniczy po
zakonczeniu danego etapu przedsigwzigcia deweloperskiego lub zadania
inwestycyjnego, okreslonego w ich harmonogramach. Deweloper informuje
nabywce na papierze lub innym trwatym no$niku o zakonczeniu danego etapu
przedsigwzigcia deweloperskiego lub zadania inwestycyjnego.

Koszty, oplaty i prowizje za prowadzenie mieszkaniowego rachunku powierniczego
obcigzajg dewelopera.

Srodki pienigzne wptacone przez nabywce na mieszkaniowy rachunek powierniczy nie
moga by¢ pomniejszone o koszty, optaty i prowizje, o ktéorych mowa w ust. 1.

Zgodnie z art. 16 Ustawy o ochronie praw nabywcy lokalu mieszkalnego lub domu
jednorodzinnego oraz Deweloperskim Funduszu Gwarancyjnym z dnia 20 maja 2021 r.
1. W zwiazku z realizacja przez dewelopera umowy deweloperskiej lub umowy, o
ktorej mowa w art. 2 ust. 2 pkt 1 lub 3, bank wyptaca deweloperowi $rodki pieniezne
wplacone przez nabywce na otwarty mieszkaniowy rachunek powierniczy, nie
weczesniej niz po 30 dniach od dnia zawarcia umowy deweloperskiej i po stwierdzeniu
zakonczenia danego etapu realizacji przedsigwzigcia deweloperskiego lub zadania
inwestycyjnego, w wysokos$ci kwoty stanowigcej iloczyn procentu kosztow danego
etapu okreslonego w harmonogramie przedsiewzigcia deweloperskiego lub zadania
inwestycyjnego oraz:

1) ceny lokalu mieszkalnego albo domu jednorodzinnego albo

2) ceny lokalu mieszkalnego i lokalu uzytkowego albo domu jednorodzinnego i lokalu
uzytkowego — w przypadku umowy, o ktérej mowa w art. 2 ust. 2 pkt 1 lub 3.

2. W przypadku zakonczenia ostatniego etapu przedsigwzigcia deweloperskiego lub
zadania inwestycyjnego, okreslonego w ich harmonogramach, bank wyptaca
deweloperowi pozostate na otwartym mieszkaniowym rachunku powierniczym $rodki
pieniezne wplacone przez nabywce na poczet realizacji ostatniego etapu prac po
otrzymaniu wypisu aktu notarialnego umowy przenoszacej na nabywceg prawa
wynikajace z umowy deweloperskiej lub umowy, o ktorej mowa w art. 2 ust. 2 pkt 1
lub 3, w stanie wolnym od obcigzen, praw i roszczen osob trzecich, z wyjatkiem
obcigzen, na ktore wyrazil zgode nabywca.

3. W zwiazku z realizacja przez dewelopera umowy, o ktorej mowa w art. 2 ust. 1 pkt
2,3 lub 5 lub ust. 2 pkt 2 lub 4, bank wyptaca deweloperowi srodki pieni¢zne
wplacone przez nabywce na otwarty mieszkaniowy rachunek powierniczy, nie
wezesniej niz po 30 dniach od dnia zawarcia umowy, o ktérej mowa w art. 2 ust. 1 pkt
2,3 lub 5, z wyjatkiem kwoty stanowiacej iloczyn procentu kosztow ostatniego etapu
okreslonego w harmonogramie przedsigwzigcia deweloperskiego lub zadania
inwestycyjnego oraz:

1) ceny lokalu mieszkalnego albo domu jednorodzinnego albo

2) ceny lokalu mieszkalnego i lokalu uzytkowego albo domu jednorodzinnego i lokalu
uzytkowego — w przypadku umowy, o ktorej mowa w art. 2 ust. 2 pkt 2 lub 4.

4. Kwote nalezna za realizacj¢ ostatniego etapu przedsigwzigcia deweloperskiego lub
zadania inwestycyjnego, o ktorej mowa w ust. 3, bank wyptaca deweloperowi po
otrzymaniu wypisu aktu notarialnego umowy przenoszacej na nabywceg prawa
wynikajgce z umowy, o ktorej mowa w art. 2 ust. 1 pkt 2, 3 lub 5 lub ust. 2 pkt 2 lub 4,
w stanie wolnym od obcigzen, praw i roszczen osob trzecich, z wyjatkiem obcigzen, na




ktére wyrazit zgodg nabyweca.
Zgodnie z art. 17 Ustawy o ochronie praw nabywcy lokalu mieszkalnego Iub domu
jednorodzinnego oraz Deweloperskim Funduszu Gwarancyjnym z dnia 20 maja 2021 r.

1. Bank dokonuje kontroli zakonczenia kazdego z etapdw przedsigwzigcia
deweloperskiego lub zadania inwestycyjnego przed wyptatg srodkoéw
pieni¢znych, o ktorych mowa w art. 16 ust. 11 3.

2. W trakcie kontroli bank ma prawo wgladu do rachunkow bankowych
dewelopera oraz kontroli dokumentacji w zakresie dotyczacym
przedsigwzigcia deweloperskiego lub zadania inwestycyjnego.

3. Koszty kontroli ponosi deweloper.

4. Kontrola obejmuje:

1) sprawdzenie, czy: a) deweloper posiada tytut wlasnosci albo prawo uzytkowania
wieczystego nieruchomosci, na ktorej jest prowadzone przedsiewziecie deweloperskie
lub zadanie inwestycyjne, albo zgodg wilasciciela lub uzytkownika wieczystego
nieruchomosci na wpis roszczen nabywey, o ktorych mowa w art. 38 ust. 2, w
przypadku gdy deweloper nie jest wlascicielem albo uzytkownikiem wieczystym
nieruchomosci, b) wobec dewelopera nie zostalo wszczgte postepowanie
restrukturyzacyjne albo upadlosciowe, przez weryfikacje wpisu w Krajowym Rejestrze
Sadowym oraz informacji zawartych w Krajowym Rejestrze Zadtuzonych, c)
deweloper posiada pozwolenie na budowe albo dokonal zgloszenia budowy, o ktdrej
mowa w art. 29 ust. 1 pkt 1 ustawy z dnia 7 lipca 1994 r. — Prawo budowlane, do
ktorego organ administracji architektoniczno-budowlanej nie wniost sprzeciwu, d)
planowane przez dewelopera przeznaczenie srodkow, ktore beda wyptacone z
otwartego mieszkaniowego rachunku powierniczego, jest zgodne ze sposobem
wydatkowania srodkéw okreslonym w art. 13, e) wydatkowanie srodkoéw wyplaconych
z otwartego mieszkaniowego rachunku powierniczego jest zgodne ze sposobem
wydatkowania $rodkéw okre§lonym w art. 13, f) deweloper nie zalega z podatkami i
sktadkami na ubezpieczenie spoteczne i zdrowotne, g) deweloper uregulowat
wymagalne i bezsporne zobowigzania pieni¢zne wobec wykonawcow lub
podwykonawcow, h) deweloper dokonat wptaty sktadki, o ktorej mowa w art. 49, w
naleznej wysokosci, i) deweloper nie zalega ze zobowigzaniami wobec nabywcow,
ktérzy w ramach danego przedsiewzigcia deweloperskiego lub zadania inwestycyjnego
odstapili od umowy na podstawie art. 43 ust. 1-6, j) deweloper nie zalega wobec
Deweloperskiego Funduszu Gwarancyjnego ze zobowigzaniem wynikajacym z
realizacji przez ten fundusz zwrotu wptat nabywcy w sytuacji, o ktorej mowa w art. 48
ust. 1 pkt 6;

2) ustalenie przez wyznaczong przez bank osobg¢ posiadajacg odpowiednie uprawnienia
budowlane, czy deweloper zakonczyt okreslony w harmonogramie etap realizacji
przedsigwzigcia deweloperskiego lub zadania inwestycyjnego, polegajace w
szczegblnosci na sprawdzeniu: a) wpisu kierownika budowy w dzienniku budowy, b)
udokumentowania faktycznego zaawansowania robot budowlanych na poziomie
wymaganym dla kontrolowanego etapu, ¢) uzyskania decyzji o pozwoleniu na
uzytkowanie albo dokonania zawiadomienia o zakonczeniu budowy — w przypadku
zakonczenia robot budowlanych.

5. Czynnosci kontrolne, o ktorych mowa w ust. 4 pkt 1 lit. d, f, g, 1 oraz j, s
wykonywane na podstawie o$wiadczen dewelopera.

6. Przed dokonaniem wyptaty srodkow pienigznych, o ktorych mowa w art. 16
ust. 3, bank przeprowadza czynno$ci kontrolne, o ktérych mowa w ust. 4 pkt 1
lit. a, b, d oraz f—j oraz pkt 2, oraz przeprowadza weryfikacje posiadania przez
dewelopera: 1) decyzji o pozwoleniu na uzytkowanie lub zawiadomienia o
zakonczeniu budowy, do ktorego organ nadzoru budowlanego nie wniost
sprzeciwu, oraz 2) za§wiadczenia o samodzielnosci lokalu — w przypadku
umowy, o ktorej mowa w art. 2 ust. 1 pkt 2 lub 3.

7. W przypadku: 1) negatywnej oceny jednego z elementéw okreslonych w ust.
4 pkt 1 lit. a, c—e oraz h lub pkt 2, 2) braku o$wiadczen dewelopera, na
podstawie ktorych sg wykonywane czynnos$ci kontrolne, o ktorych mowa w




ust. 4 pkt 1 lit. f, g, 1 oraz j, 3) wszczgcia wobec dewelopera postgpowania
restrukturyzacyjnego albo upaditosciowego, o ktorym mowa w ust. 4 pkt 1 lit.
b — bank wstrzymuje wyptate srodkoéw pienigznych, o ktorych mowa w art. 16
ust. 1 lub 3, 1 wyznacza deweloperowi termin na usunigcie nieprawidtowosci.
Bank wyptaca deweloperowi §rodki pieni¢zne, o ktorych mowa w art. 16 ust.
1 Iub 3, wytacznie po usunigciu nieprawidtowosci, o ktérych mowa w ust. 7.
Bank moze dokona¢ kontroli zakonczenia kazdego z etapoéw przedsigwzigcia
deweloperskiego lub zadania inwestycyjnego przed wyptatg srodkoéw
pienieznych, o ktérych mowa w art. 16 ust. 1 lub 3, takze w zakresie szerszym
niz okreslony w ust. 4, jezeli wynika to z umowy zawartej z deweloperem.

Zgodnie z art. 18 1 19 Ustawy o ochronie praw nabywcy lokalu mieszkalnego lub domu

jednorodzinnego oraz Deweloperskim Funduszu Gwarancyjnym z dnia 20 maja 2021 r.

1.

W przypadku odstapienia na podstawie art. 43 od umowy deweloperskiej albo
umowy, o ktorej mowa w art. 2 ust. 1 pkt 2, 3 lub 5, przez jedna ze stron, bank
wyplaca nabywcy przypadajace mu $rodki pieni¢zne pozostale na
mieszkaniowym rachunku powierniczym w nominalnej wysokosci
niezwlocznie po otrzymaniu o$wiadczenia o odstgpieniu od jednej z tych
umow.

Przepis ust. 1 stosuje si¢ odpowiednio w przypadku odstgpienia od umowy
deweloperskiej przez syndyka na podstawie art. 98 ustawy z dnia 28 lutego
2003 r. — Prawo upadtosciowe (Dz. U. z 2020 r. poz. 1228 1 2320 oraz z 2021
r. poz. 1080 1 1177) lub przez zarzadce w trybie art. 298 ustawy z dnia 15
maja 2015 r. — Prawo restrukturyzacyjne (Dz. U. z 2020 r. poz. 814 1 1298
oraz z 2021 r. poz. 1080 1 1177).

W przypadku rozwigzania umowy deweloperskiej albo umowy, o ktorej
mowa w art. 2 ust. 1 pkt 2, 3 lub 5, innego niz na podstawie art. 43, strony
przedstawia zgodne oswiadczenia woli o sposobie podziatu srodkéw
pieni¢znych zgromadzonych przez nabywce na mieszkaniowym rachunku
powierniczym.

Bank wyptaca srodki zgromadzone na mieszkaniowym rachunku
powierniczym w nominalnej wysokosci niezwlocznie po otrzymaniu
o$wiadczen, o ktorych mowa w ust. 1.

Nazwa instytucji zapewniajgcej
bezpieczenstwo srodkéw nabywcy

ING BANK SLASKI

Harmonogram przedsiewziecia
deweloperskiego lub zadania
inwestycyjnego

Terminy Procentowy szacunkowy|
. . podziat kosztéw
zakonczenia . I " .
L.p. etap6w Etapy przedswv_mecla poszczeg_olnych etapow
. L. deweloperskiego w catkowitych kosztach
przedsiewzigcia rzedsiewziecia
deweloperskiego P ewzle
deweloperskiego
1 30.07.2023 Roboty ziemne i fundament ABC 15%
Konstrukcja zelbetowa podziemia wraz o
2 30.09.2023 ze stropem nad garazem (stan ,0”) ABC 15%
3 30.01.2024 Stan surowy otwarty budynki AB 10%
4 30.04.2024 Stan surowy otwarty budynek C 10%
Podtynkowe instalacje elektryczne,
5 30.09.2024 teletechniczne i sanitarne w lokalach 10%
mieszkalnych AB




Podtynkowe instalacje elektryczne,
6 30.11.2024 teletechniczne i sanitarne w lokalach 10%
mieszkalnych C
Tynki wewnetrzne oraz posadzki w o
7 30.08.2025 lokalach mieszkalnych ABC 10%
8 30.09.2025 Elewacja budynku 10%
9 30.10.2025 Uzyskanie pozwolenia na uzytkowanie 10%
Razem 100%

Dopuszczenie waloryzacji ceny
oraz okreslenie zasad waloryzac;ji

Deweloper ma prawo do zmiany wysokosci Ceny Catkowitej lub jej poszczegdlnych elementéw o
kwote wynikajacg z naliczenia podatku VAT wiekszego niz obowigzujacy w dniu podpisania
niniejszej Umowy lub innego podatku, ktéry moze zostaé natozony na podstawie przepisow
wprowadzonych w zycie po dniu podpisania niniejszej Umowy, a Nabywca zaptaci takg zmieniong
cene. Strony ustalajg, ze ostateczna wysokos¢ Ceny Catkowitej, bedzie ustalona w oparciu o

warto$¢ podatku VAT lub nowego podatku obowigzujgcego w dniu podpisania Umowy.

WARUNKI ODSTAPIENIA OD UMOWY DEWELOPERSKIEJ LUB UMOWY, O KTOREJ MOWA W ART. 2 UST. 1 PKT 2, 3 LUB 5 USTAWY Z DNIA 20 MAJA 2021 R.
O OCHRONIE PRAW NABYWCY LOKALU MIESZKALNEGO LUB DOMU JEDNORODZINNEGO ORAZ DEWELOPERSKIM FUNDUSZU GWARANCYJNYM

Warunki, na jakich mozna odstgpi¢ od
umowy deweloperskiej lub jednej z
uméw, o ktérych mowa w art. 2 ust. 1
pkt 2, 3 lub 5 ustawy z dnia 20 maja
2021 r. o ochronie praw nabywcy lokalu
mieszkalnego lub domu
jednorodzinnego oraz Deweloperskim

Funduszu Gwarancyjnym

Zgodnie z art.43 USTAWY O OCHRONIE PRAW NABYWCY LOKALU MIESZKALNEGO LUB
DOMU JEDNORODZINNEGO ORAZ DEWELOPERSKIM FUNDUSZU GWARANCYJNYM z dnia
20 maja 2021 r. (Dz.U. z 2021 r. poz. 1177)

https://isap.sejm.gov.pl/isap.nsf/download.xsp/WDU20210001177/T/D20211177L.pdf

Nabywca ma prawo odstgpi¢ od umowy deweloperskiej albo umowy, o ktérej mowa w art. 2 ust. 1
pkt 2, 3 lub 5:

1) jezeli umowa deweloperska albo umowa, o ktérej mowa w art. 2 ust. 1 pkt 2, 3 lub 5, nie zawiera
odpowiednio elementéw, o ktérych mowa w art. 35, albo elementéw, o ktérych mowa w art. 36;

2) jezeli informacje zawarte w umowie deweloperskiej albo umowie, o ktérej mowa w art. 2 ust. 1
pkt 2, 3 lub 5, nie sg zgodne z informacjami zawartymi w prospekcie informacyjnym lub jego
zatgcznikach, z wyjatkiem zmian, o ktérych

mowa w art. 35 ust. 2;

3) jezeli deweloper nie doreczyt zgodnie z art. 21 lub art. 22 prospektu informacyjnego wraz z
zatgcznikami lub informacji o zmianie danych lub informacji zawartych w prospekcie informacyjnym
lub jego zatacznikach;

4) jezeli dane lub informacje zawarte w prospekcie informacyjnym lub jego zatgcznikach, na
podstawie ktérych zawarto

umowe deweloperskg albo umowe, o ktérej mowa w art. 2 ust. 1 pkt 2, 3 lub 5, sg niezgodne ze
stanem faktycznym lub prawnym w dniu zawarcia umowy;

5) jezeli prospekt informacyjny, na podstawie ktérego zawarto umowe deweloperska albo umowe,
o ktérej mowa w art. 2 ust. 1 pkt 2, 3 lub 5, nie zawiera danych lub informacji okreslonych we
wzorze prospektu informacyjnego;

6) w przypadku nie przeniesienia na nabywce praw wynikajacych z umowy deweloperskiej albo
umowy, o ktorej mowa w art. 2 ust. 1 pkt 2, 3 lub 5, w terminie wynikajgcym z tych uméw;

7) w przypadku gdy deweloper nie zawrze umowy mieszkaniowego rachunku powierniczego z
innym bankiem w trybie

i terminie, o ktérych mowa w art. 10 ust. 1;

8) w przypadku gdy deweloper nie posiada zgody wierzyciela hipotecznego lub zobowigzania do
jej udzielenia, o ktérych mowa w art. 25 ust. 1 pkt 1 lub 2;

9) w przypadku niewykonania przez dewelopera obowigzku, o ktérym mowa w art. 12 ust. 2, w
terminie okreslonym w tym przepisie;

10) w przypadku nieusuniecia przez dewelopera wady istotnej lokalu mieszkalnego albo domu
jednorodzinnego na zasadach okreslonych w art. 41 ust. 11;

11) w przypadku stwierdzenia przez rzeczoznawce istnienia wady istotnej, o ktérym mowa w art.
41 ust. 15;

12) jezeli syndyk zazgdat wykonania umowy na podstawie art. 98 ustawy z dnia 28 lutego 2003 r. —

Prawo upadtosciowe.




2. W przypadkach, o ktérych mowa w ust. 1 pkt 1-5, nabywca ma prawo odstapienia od umowy
deweloperskiej albo umowy, o ktérej mowa w art. 2 ust. 1 pkt 2, 3 lub 5, w terminie 30 dni od dnia
jej zawarcia.

3. W przypadku, o ktérym mowa w ust. 1 pkt 6, przed skorzystaniem z prawa do odstgpienia od
umowy nabywca

wyznacza deweloperowi 120-dniowy termin na przeniesienie praw wynikajgcych z umowy
deweloperskiej albo umowy,

o ktorej mowa w art. 2 ust. 1 pkt 2, 3 lub 5, a w razie bezskutecznego uptywu wyznaczonego
terminu jest uprawniony do

odstgpienia od tej umowy. Nabywca zachowuje roszczenie z tytutu kary umownej za okres
opdznienia.

4. W przypadku, o ktérym mowa w ust. 1 pkt 7, nabywca ma prawo odstgpienia od umowy
deweloperskiej albo

umowy, o ktérej mowa w art. 2 ust. 1 pkt 2, 3 lub 5, po dokonaniu przez bank zwrotu $srodkéw
zgodnie z art. 10 ust. 3.

5. W przypadku, o ktérym mowa w ust. 1 pkt 8, nabywca ma prawo odstgpienia od umowy
deweloperskiej albo

umowy, o ktérej mowa w art. 2 ust. 1 pkt 2, 3 lub 5, w terminie 60 dni od dnia jej zawarcia.

6. W przypadku, o ktérym mowa w ust. 1 pkt 9, nabywca ma prawo odstgpienia od umowy
deweloperskiej albo

umowy, o ktorej mowa w art. 2 ust. 1 pkt 2, 3 lub 5, po uptywie 60 dni od dnia podania do
publicznej wiadomosci informacji, o ktérych mowa w art. 12 ust. 1.

7. Deweloper ma prawo odstagpi¢ od umowy deweloperskiej albo umowy, o ktérej mowa w art. 2
ust. 1 pkt 2, 3 lub 5, w przypadku niespetnienia przez nabywce $wiadczenia pienieznego w
terminie lub wysokosci okreslonych w umowie,

mimo wezwania nabywcy w formie pisemnej do uiszczenia zalegtych kwot w terminie 30 dni od
dnia doreczenia wezwania, chyba ze niespetnienie przez nabywce $wiadczenia pienigznego jest
spowodowane dziataniem sity wyzszej.

8. Deweloper ma prawo odstgpi¢ od umowy deweloperskiej albo umowy, o ktérej mowa w art. 2
ust. 1 pkt 2, 3 lub 5, w przypadku niestawienia sie nabywcy do odbioru lokalu mieszkalnego albo
domu jednorodzinnego lub podpisania aktu

notarialnego przenoszacego na nabywce prawa wynikajgce z umowy deweloperskiej albo umowy,
o ktorej mowa w art. 2 ust. 1 pkt 2, 3 lub 5, mimo dwukrotnego doreczenia wezwania w formie
pisemnej w odstepie co najmniej 60 dni, chyba Ze niestawienie sie nabywcy jest spowodowane
dziataniem sity wyzszej.

W przypadku skorzystania przez nabywce z prawa odstgpienia, o ktérym mowa w art. 43 ust. 1, nie
jest dopuszczalne zastrzezenie, ze nabywcy wolno odstgpi¢ od umowy deweloperskiej albo
umowy, o ktérej mowa w art. 2 ust. 1 pkt 2, 3 lub 5, za zaptatg oznaczonej sumy.

W przypadku skorzystania przez nabywce z prawa odstgpienia, o ktérym mowa w art. 43 ust. 1,
umowa uwazana jest za niezawartg, a nabywca nie ponosi zadnych kosztéw zwigzanych z
odstgpieniem od umowy.

Deweloper ma obowigzek niezwlocznie, jednak nie pézniej niz w terminie 30 dni od dnia
otrzymania o$wiadczenia nabywcy o odstapieniu od umowy, zwréci¢ nabywcy srodki wyptacone
deweloperowi przez bank z otwartego mieszkaniowego rachunku powierniczego w zwigzku z
realizacjg umowy deweloperskiej albo umowy, o ktérej mowa w art. 2 ust. 1 pkt 2, 3 lub 5. 4. W
terminie 30 dni od dnia otrzymania o$wiadczenia nabywcy o odstgpieniu od umowy deweloper
przekazuje do Ubezpieczeniowego Funduszu Gwarancyjnego, o ktérym mowa w rozdziale 7
ustawy z dnia 22 maja 2003 r. o ubezpieczeniach obowigzkowych, Ubezpieczeniowym Funduszu
Gwarancyjnym i Polskim Biurze Ubezpieczycieli Komunikacyjnych (Dz. U. z 2021 r. poz. 854 i
1177), zwanego dalej ,Ubezpieczeniowym Funduszem Gwarancyjnym”, w celu realizacji przez ten
fundusz zwrotu wptat nabywcéw w przypadku okreslonym w art. 48 ust. 1 pkt 6, informacje o
wysokosci srodkéw zwréconych nabywcy w zwigzku z odstgpieniem przez niego od umowy i dacie
dokonania zwrotu tych srodkéw.

Oswiadczenie woli nabywcy o odstgpieniu od umowy deweloperskiej albo umowy, o ktérej mowa w
art. 2 ust. 1 pkt 2, 3 lub 5, jest skuteczne, jezeli zawiera zgode na wykreslenie z ksiegi wieczystej
odpowiednich roszczen, o ktérych mowa w art. 38 ust. 2, i jest ztozone w formie pisemnej z
podpisami notarialnie poswiadczonymi.

W przypadku odstagpienia od umowy deweloperskiej albo umowy, o ktérej mowa w art. 2 ust. 1 pkt




2, 3 lub 5, przez dewelopera na podstawie art. 43 ust. 7 lub 8, nabywca jest obowigzany wyrazi¢

zgode na wykreslenie z ksiegi wieczystej odpowiednich roszczen, o ktérych mowa w art. 38 ust. 2.

INNE INFORMACIE

l. Informacja o:

1) zgodzie banku lub innego wierzyciela hipotecznego na bezobcigzeniowe ustanowienie odrebnej wtasnosci lokalu mieszkalnego i przeniesienie jego
wtasnosci na nabywce po wptacie petnej ceny przez nabywce lub zobowigzaniu do jej udzielenia, jezeli takie obcigzenie istnieje, albo zgodzie banku lub
innego wierzyciela hipotecznego na bezobcigzeniowe przeniesienie na nabywce wtasnosci nieruchomosci wraz z domem jednorodzinnym lub uzytkowania
wieczystego nieruchomosci gruntowej i wiasnosci domu jednorodzinnego stanowigcego odrebng nieruchomosé, lub przeniesienie utamkowej czesci
wtasnosci nieruchomosci wraz z prawem do wytacznego korzystania z czesci nieruchomosci stuzacej zaspokajaniu potrzeb mieszkaniowych po wptacie petnej
ceny przez nabywece lub zobowigzaniu do jej udzielenia, jezeli takie obcigzenie istnieje;

2) w przypadku umoéw, o ktérych mowa w art. 2 ust. 2 ustawy z dnia 20 maja 2021 r. o ochronie praw nabywcy lokalu mieszkalnego lub domu
jednorodzinnego oraz Deweloperskim Funduszu Gwarancyjnym, o zgodzie banku lub innego wierzyciela hipotecznego na bezobcigzeniowe przeniesienie
wtasnosci lokalu uzytkowego na nabywce po wptacie petnej ceny przez nabywce lub zobowigzaniu do udzielenia takiej zgody, jezeli takie obcigzenie istnieje,
albo zgodzie banku lub innego wierzyciela hipotecznego na bezobcigzeniowe przeniesienie na nabywce utamkowej czesci wtasnosci lokalu uzytkowego po
wptacie petnej ceny przez nabywce lub zobowigzaniu do udzielenia takiej zgody, jezeli takie obcigzenie istnieje.

1. Informacja o mozliwosci zapoznania sie w lokalu przedsiebiorstwa przez osobe zainteresowang zawarciem umowy odpowiednio do zakresu
umowy z:

1) aktualnym stanem ksiegi wieczystej prowadzonej dla nieruchomosci;

2) aktualnym odpisem, wyciggiem, zaswiadczeniem lub wydrukiem komputerowym z Centralnej Informacji Krajowego Rejestru Sgdowego, jezeli podmiot
podlega wpisowi do Krajowego Rejestru Sadowego, albo aktualnym zaswiadczeniem o wpisie do Centralnej Ewidencji i Informacji o Dziatalnosci
Gospodarczej;

3) pozwoleniem na budowe albo zgtoszeniem budowy, o ktérym mowa w art. 29 ust. 1 pkt 1 ustawy z dnia 7 lipca 1994 r. — Prawo budowlane, do ktérego
organ administracji architektoniczno-budowlanej nie wnidst sprzeciwu;

4) sprawozdaniem finansowym dewelopera za ostatnie dwa lata, a w przypadku:

a) prowadzenia dziatalnosci przez okres krdtszy niz dwa lata — sprawozdaniem finansowym za okres ostatniego roku,

b) realizacji inwestycji przez spotke celowg — sprawozdaniem spdtki dominujgcej oraz spoétki celowej;

5) projektem budowlanym;

6) decyzja o pozwoleniu na uzytkowanie budynku lub zawiadomieniem o zakoriczeniu budowy, do ktérego organ nadzoru budowlanego nie wnidst sprzeciwu;
7) zaswiadczeniem o samodzielnosci lokalu;

8) aktem ustanowienia odrebnej wtasnosci lokalu;

9) dokumentem potwierdzajacym:

a) zgode banku lub innego wierzyciela hipotecznego na bezobcigzeniowe ustanowienie odrebnej wtasnosci lokalu mieszkalnego i przeniesienie jego wtasnosci
na nabywce po wptacie petnej ceny przez nabywce lub zobowigzanie do jej udzielenia, jezeli takie obcigzenie istnieje, albo zgode banku lub innego
wierzyciela hipotecznego na bezobcigzeniowe przeniesienie na nabywce wifasnosci nieruchomosci wraz z domem jednorodzinnym lub uzytkowania
wieczystego nieruchomosci gruntowej i wiasnosci domu jednorodzinnego stanowigcego odrebng nieruchomosé¢, lub przeniesienie utamkowej czesci
wtasnosci nieruchomosci wraz z prawem do wytacznego korzystania z czesci nieruchomosci stuzacej zaspokajaniu potrzeb mieszkaniowych po wptacie petnej
ceny przez nabywece lub zobowigzanie do jej udzielenia, jezeli takie obcigzenie istnieje,

b) w przypadku umoéw, o ktérych mowa w art. 2 ust. 2 ustawy z dnia 20 maja 2021 r. o ochronie praw nabywcy lokalu mieszkalnego lub domu




jednorodzinnego oraz Deweloperskim Funduszu Gwarancyjnym, zgode banku lub innego wierzyciela hipotecznego na bezobcigzeniowe przeniesienie
wtasnosci lokalu uzytkowego na nabywce po wptacie petnej ceny przez nabywce lub zobowigzanie do udzielenia takiej zgody, jezeli takie obcigzenie istnieje,
albo zgode banku lub innego wierzyciela hipotecznego na bezobcigzeniowe przeniesienie na nabywce utamkowej czesci wtasnosci lokalu uzytkowego po
wptacie petnej ceny przez nabywce lub zobowigzanie do udzielenia takiej zgody, jezeli takie obcigzenie istnieje.

1. Informacja:

Srodki pieniezne zgromadzone w ING Banku Slgskim, prowadzacym otwarty mieszkaniowy rachunek powierniczy, s3 objete ochrong obowigzkowego systemu
gwarantowania depozytéw, na zasadach okreslonych w ustawie z dnia 10 czerwca 2016 r. o Bankowym Funduszu Gwarancyjnym, systemie gwarantowania
depozytédw oraz przymusowej restrukturyzacji (Dz. U. z 2022 r. poz. 2253 oraz z 2023 r. poz. 825).

Informacje podstawowe o obowigzkowym systemie gwarantowania depozytéw:
— ochrona érodkéw dotyczy sytuacji spetnienia warunku gwarancji wobec ING Bank Slaski S.A.,

— w przypadku rachunku powierniczego deponentem (uprawnionym do srodkéw gwarantowanych) jest kazdy z powierzajacych, w granicach wynikajacych z
jego udziatu w kwocie zgromadzonej na tym rachunku, a w granicach pozostatej kwoty na rachunku prawo do srodkdw gwarantowanych ma powiernik,

— limit gwarancyjny przypadajacy na jednego deponenta to rGwnowartos¢ w ztotych 100 000 euro; w przypadkach okreslonych w art. 24 ust. 3 i 4 ustawy z
dnia 10 czerwca 2016 r. o Bankowym Funduszu Gwarancyjnym, systemie gwarantowania depozytéw oraz przymusowej restrukturyzacji, srodki deponenta, w
terminie 3 miesiecy od dnia ich wptywu na rachunek, sa objete gwarancjami ponad réwnowartos¢ w ztotych 100 000 euro,

— podstawga wyliczenia kwoty srodkéw gwarantowanych naleznej deponentowi jest suma wszystkich podlegajacych ochronie naleznosci tego deponenta od
banku, w tym naleznosci z tytutu srodkéw zgromadzonych na jego rachunkach osobistych i z tytutu jego udziatu w srodkach zgromadzonych na rachunku
powierniczym,

— wyptata srodkdw gwarantowanych — co do zasady — nastepuje w terminie 7 dni roboczych od dnia spetnienia warunku gwarancji wobec banku, — wyptata
$rodkéw gwarantowanych jest dokonywana w ztotych,
- ING Bank Slgski S.A. korzysta takze z nastepujgcych znakéw towarowych: ING

Dalsze informacje na temat systemu gwarantowania depozytdw mozna uzyskaé na stronie internetowej Bankowego Funduszu Gwarancyjnego:
https://www.bfg.pl/.

Informacja zamieszczana w przypadku zawarcia umowy mieszkaniowego rachunku powierniczego z oddziatem instytucji kredytowej w rozumieniu art. 4 ust.
1 pkt 18 ustawy z dnia 29 sierpnia 1997 r. — Prawo bankowe (Dz. U. z 2022 r. poz. 2324, z pdzn. zm.).

Oddziat instytucji kredytowej, w rozumieniu art. 4 ust. 1 pkt 18 ustawy z dnia 29 sierpnia 1997 r. — Prawo bankowe, jest objety systemem gwarantowania
panstwa macierzystego, co oznacza, ze nie majg do niego zastosowania przepisy ustawy z dnia 10 czerwca 2016 r. o Bankowym Funduszu Gwarancyjnym,
systemie gwarantowania depozytéw oraz przymusowej restrukturyzacji.




CZESC INDYWIDUALNA

Cena lokalu mieszkalnego albo domu XXXXX
jednorodzinnego

Powierzchnia uzytkowa lokalu XXXXX
mieszkalnego albo domu jednorodzinnego

Cena m2 powierzchni uzytkowe;j XXXXX
lokalu mieszkalnego albo domu

jednorodzinnego

Termin, do ktérego nastgpi przeniesienie | 31.12.2025

prawa wiasnosci nieruchomosci
wynikajgcego z umowy deweloperskiej lub
jednej z uméw,o ktérych mowa w art. 2
ust. 1 pkt 2, 3 lub 5 lub ust. 2 ustawy z
dnia 20 maja 2021 r. o ochronie praw
nabywcy lokalu mieszkalnego lub domu
jednorodzinnego oraz Deweloperskim
Funduszu Gwarancyjnym

Okreslenie potozenia oraz istotnych

cech domu jednorodzinnego albo
budynku, w ktérym ma znajdowac sie lokal
mieszkalny bedacy przedmiotem umowy
rezerwacyjnej albo umowy deweloperskiej
lub jednej z umoéw, o ktérych mowa w art.
2 ust. 1 pkt 2, 3 lub 5 lub ust. 2 ustawy z
dnia 20 maja 2021 r. o ochronie praw
nabywcy lokalu mieszkalnego lub domu
jednorodzinnego oraz Deweloperskim
Funduszu Gwarancyjnym

liczba kondygnacji

technologia wykonania

wg zatgcznika nr 1 (standard wykonania budynku i

lokalu)

standard prac wykonczeniowych

wg zatgcznika nr 1 (standard wykonania budynku i

w czesci wspolnej budynku lokalu)
i terenie wokot niego, stanowigcym
czes¢ wspalng nieruchomosci
liczba lokali w budynku 63
94

liczba miejsc garazowych i postojowych

dostepne media w budynku

energia elektryczna, ciepta woda uzytkowa,
kanalizacja, woda, centralne ogrzewanie ze

wspodlnego wezta cieplnego

dostep do drogi publicznej

tak

Okreslenie usytuowania lokalu
mieszkalnego w budynku, jezeli
przedsiewziecie deweloperskie lub

zadanie inwestycyjne

dotyczy lokali mieszkalnych

Zgodnie z zatgcznikiem nr 3

Okreslenie powierzchni uzytkowej i uktadu

pomieszczen oraz zakresu

i standardu prac wykonczeniowych, do
zobowigzuje

ktorych wykonania

sie deweloper

Standard wykonania i wykofnczenia mieszkania zgodny z zat. nr 1.

Powierzchnia i uktad mieszkania zgodny z zat. nr 3.

Data wydania zaswiadczenia
0 samodzielnosci lokalu

mieszkalnego

Data ustanowienia odrebnej

wiasnosci lokalu mieszkalnego




Informacje o lokalu uzytkowym
nabywanym réwnoczesnie
z lokalem mieszkalnym albo domem

jednorodzinnym

Nie dotyczy

Cena lokalu uzytkowego albo Nie dotyczy
utamkowej czesci wtasnosci lokalu

uzytkowego

Termin, do ktérego nastgpi przenie- 31.12.2025

sienie prawa wtasnosci lokalu
uzytkowego albo utamkowej czesci

wiasnosci lokalu uzytkowego

Podpis dewelopera albo osoby uprawnionej
do jego reprezentacji oraz piecze¢ firmowa

Zataczniki:

1. Standard wykonania budynku i lokalu mieszkalnego

2.Wzo6r umowy deweloperskiej, o ktorej mowa w art. 2 ust. 1 pkt 2, 3 lub 5 ustawy z dnia 20 maja 2021 r.
0 ochronie praw nabywcy lokalu mieszkalnego lub domu jednorodzinnego oraz Deweloperskim Funduszu

Gwarancyjnym.

3. Rzut kondygnacji z zaznaczeniem lokalu mieszkalnego.

4. Szkic koncepcji zagospodarowania terenu inwestycji i jego otoczenia z zaznaczeniem budynku oraz
istotnych uwarunkowan lokalizacji inwestycji wynikajacych z istniejagcego stanu uzytkowania terenow
sasiednich (np. z funkcji terenu, stref ochronnych, uciazliwosci.




